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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opracowanie dokumentacji architektoniczno-
budowlanej dla zamierzenia budowlanego pod nazwa:

“BUDOWA BUDYNKU ADMINISTRACJI SOLECTWA KRZYZANOWICE”.

1.1 Podstawa opracowania.

* umowa zawarta z Inwestorem

» koncepcja dla przedmiotowej inwestycji zaakceptowana przez Inwestora

* mapa do celéw projektowych w skali 1:500

* wizja lokalna na terenie nieruchomosci

» prawo budowlane - obowigzujgce na dzieh wykonania projektu

« warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
- obowigzujgce na dzien wykonania projektu

» ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - obowigzujgca na dzienh
wykonania projektu,

* rozporzgdzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
- obowigzujgce na dzien wykonania projektu

* pozostate przepisy i normy obowigzujgce w budownictwie

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu.

Obecnie teren inwestycji - jest terenem niezabudowanym, na ktérym zlokalizowane jest
boisko do gry w pitke nozng a takze utwardzenia z kostki brukowej.

Dziatka zlokalizowana jest wsrod zabudowy wiejskiej.

Teren posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej: drogowej, wodociggowej, energii
elektrycznej.

Informacje o obiektach przeznaczonych do rozbiérki:
Zamierzenie inwestycyjne nie przewiduje rozbiorek.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

W ramach planowanej Inwestycji przewiduje sie:

« budowe nowego budynku zaplecza administracji sotectwa Krzyzanowice
« montaz zbiornika na Scieki sanitarne (zelbetowego o pojemnosci 10 m3)
 niezbedng infrastrukture techniczng

Zaprojektowano budowe nowego budynku w formie parterowej bryly, o ukfadzie
wolnostojgcym - zgodnie z rysunkiem zagospodarowania dziatki.
Odlegtos¢ budynku od granicy frontowej 13 m a drogi nicy drogi dojazdowej 18,2 m.

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
Urzadzenia zwigzane z obiektem budowlanym to:
- wokot budynku przewiduje sie utwardzenia z koski brukowej

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekdw
Scieki sanitarne odprowadzane bedg z budynku - poprzez istniejgcy przytgcz do sieci
kanalizacji sanitarne;.
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Planuje sie budowe zbiornika Zzelbetowego, o pojemnosci 10 m3, opréznianego okresowo
przez specjalistyczne firmy.

c) uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny przedstawiono na rysunku zagospodarowania dziatki.

Komunikacja wewnetrzna odbywac sie bedzie poprzez projektowane ciggi piesze oraz
jezdne z utwardzeniem w postaci kotki brukowe;j.

Zjazd na teren - istniejgcy.

Obstuga dziatki w zakresie miejsc postojowych na dotychczasowych zasadach,
a takze w miejscach postojowych, ktére wskazano na rysunku zagospodarowania dziatki.

d) sposéb dostepu do drogi publicznej
Dostep do drogi publicznej jest zapewniony poprzez istniejgcy zjazd z ul. Sportowe;.
Zjazd oznaczono na rysunku zagospodarowania terenu, z drogi publicznej (dz.nr 241).

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu przewiduje sie:

* zasilanie budynku w wode - z projektowanego przytgcza do sieci wodociggowej
wykonanego w oparciu o odrebne opracowanie,

* odprowadzanie Sciekow sanitarnych (bytowych) - do projektowanego, zelbetowego
zbiornika na scieki sanitarne, o pojemnosci 10 m3,

+ zasilanie w energie elekitryczng - z nowego, projektowanego przytgcza do sieci
elektroenergetycznej, w oparciu o wydane warunki przez zarzadce sieci i odrebne
opracowanie,

* ogrzewanie pomieszczen (zaopatrzenie w ciepto) - obiekt uzytkowany bedzie czasowo.
Przewiduje sie jedynie urzadzenie klimatyzacji dwufunkcyjnej (grzanie zimg i chtodzenie
latem) oraz czesciowo grzejniki elektryczne.

» odprowadzanie wod opadowych z dachu budynku odbywac sie bedzie projektowanym
systemem orynnowania zewnetrznego na wiasny, nieutwardzony teren w sposéb
nie powodujgcy zakitdcenia stosunkéw wodnych na dziatce inwestora oraz terenach
sgsiednich,

* usuwanie odpaddéw - poprzez gromadzenie i segregacje w kontenerach PCV 120 |,
zlokalizowanych na placu gospodarczym - opréznianych okresowo przez specjalistyczne
firmy,

f) uksztattowanie terenu i uklad zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren ze spadkiem w kierunku potudniowo-zachodnim.

Roéznica rzednych wysokosciowych pomiedzy skrajnymi rzednymi na terenie inwestycji

wynosi okoto 0,1 m.

Przy granicach terenu planuje sie nowe nasadzenia (wskazano na rysunku

zagospodarowania).

Projektowang rzedng posadzki parteru ustalono jako réwng +0,00 = +193.9 m n.p.m.

W opracowaniu przyjeto iz teren przy budynku nie bedzie wymagat niwelacji terenu.
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4. Zestawienie powierzchni dla dziatki / terenu.

NAZWA ELEMENTU POWIERZCHNIA UDZIAL %
powierzchnia zabudowy
( budynek projektowany) 79 m2 1,7 %
powierzchnie utwardzone 83 m2 1,7 %
(istniejgce)
powierzchnie utwardzone 109 m? 2,3 %

(kostka brukowa projektowana)

powierzchnie utwardzone
(grys granitowy + ekokrata) 161 m2 3.4 %

powierzchnia biologicznie czynna 4347 m2 90,9 %

wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,017

5. Informacje i dane.

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowania terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli Sg wymagane.

Dokumentacje projektowg wykonano w oparciu o aktualne i obowigzujgce zapisy z planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu zgodnego z terenem inwestycji.

W planie miejscowym oznaczono teren symbolem 4US2.

Dla terenu inwestycji nie sg wymagane ograniczenia lub zakazy w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z aktéw prawa miejscowego oraz obowigzujgcego

planu gospodarowania przestrzennego.

b) czy dziatka lub teren na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zbytkdw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu

wystepowata obszaroéw lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie

przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,

ktory posiada cechy zbytku, zobowigzane sg niezwtocznie zawiadomi¢ o tym

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jednoczesnie zabezpieczy¢ odkryty przedmiot

i wstrzymadé wszelkie roboty moggce go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez

wiasciwy organ odpowiednich rozstrzygniec.

Planowanie zamierzenie inwestycyjne nie podlega takze ochronie w zakresie dobr kultury

wspotczesne.

c) okre$lajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

Wptyw eksploatacji gérniczej na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuje.

Nieruchomosc¢ objeta inwestycjg jest zlokalizowana poza terenami gérniczymi, narazonymi

na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemi.
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d) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowych obiektéw budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku

emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego, jak réwniez nie powstaje pole

elektromagnetyczne czy inne zaktocenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko§¢ budynku oraz sposob jego posadowienia

- nie wplywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody

powierzchniowe i podziemne a takze nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska, higieny

i zdrowia uzytkownikow oraz ich otoczenia.

6. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej w szczegollnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode wraz
z ich parametrami technicznymi.

a) informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysoko$ci i liczbie kondygnacji:

« powierzchnia zabudowy: 79 m2

« kubatura brutto: 278 m2

« wysokos¢ budynku: 6,29 m, liczba kondygnaciji: | (parterowy, niepodpiwniczony)

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania:
Obiekt uzytecznosci publicznej, zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il
— uzytecznosci publicznej, wykorzystywany na pobyt czasowy (do 4-rech godzin).

llo$¢ oséb w budynku ogétem — do 50.

Przewidywana gestosC obcigzenia ogniowego - dla budynku zaliczanego do kat ZL
gestosci obcigzenia ogniowego nie okresla sie.

c) informacje o klasie odporno$ci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy:

Klasa odpornosci pozarowej budynku - ,D”. Wymagania dla poszczeg6lnych elementdéw

konstrukcyjnych:

- gtbwna konstrukcja nosna R30

- dach konstrukcja w klasie (-)

strop REI 30

- Sciana zewnetrzna (El 30)

- Sciany wewnetrzne i obudowy drogi ewakuacyjnej (El 15)

« przekrycie dachu (-) NRO

Sciany zewnetrzne zaprojektowano jako dwuwarstwowe z bloczkéw silikatowych,

docieplonych warstwg styropianu i tynku cienkowarstwowego, z wyrobéw trudno

- zapalnych w systemu ETICS zapewniajgcego klase NRO

Przekrycie dachu zaprojektowano z blachy na rgbek stojgcy w klasie NRO, zgodnej

z klasg Broof(t1).

Klasa odpornosci ogniowej i stopiert rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

- wszystkie zastosowane do budowy elementy budowlane sg elementami
nie rozprzestrzeniajgcymi ognia (NRO).

d) informacie o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tvym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zatozenia wybuchem w przestrzeni

zewnetrznej:
W budynku nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem.
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W przestrzeni zewnetrznej rowniez nie wystepujg elementy i strefy zagrozenia wybuchem.
Budynek bedzie stanowi¢ 1 strefe pozarowg ZLIII (o powierzchni 66 m2)
Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej budynku niskiego ZL Il do 10.000m2.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje
0 _odlegtosciach od sagsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendw
oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne:

Odlegtosci od gracy dziatek sgsiednich: najblizsza odlegtos¢ budynku wynosi 18,2 m.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan

ratowniczych:

« drogi pozarowe oraz dojscia dla ekip ratowniczych

Dojazd pozarowy stanowi publiczna droga z nawierzchnig asfaltowa.

Droga pozarowa zlokalizowana jest w odlegtosci ponad 5,0 m od chronionego budynku.

Dojscia do budynku zapewniono poprzez wykonanie utwardzonych ciggéw pieszych

z kostki brukowe;j.

« Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym ilosci wody do celow
przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrodet wody do celéw
przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych Iub innych punktéw poboru wody
oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdow pozarniczych.

Woda do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniona

w ramach ilosci wody przewidywanej dla jednostek osadniczych.

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzania objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu:

Nie dotyczy.

Uwaga:

Ze wzgledu na specyfike, kategorie oraz wielkos¢ obiektu - projekt budowlany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie nie podlega uzgodnieniu z rzeczoznawcg
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j.

7. Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu lub robét budowlanych.
Nie przewiduje sie.

8. Zbiornik na sScieki sanitarne.

Projektuje sie zbiornik zelbetowy na Scieki sanitarne o pojemnosci 10 m3.

Kompletny zbiornik skfada sie z pancerza gtbwnego (obejmujacego Sciany boczne
oraz ptyte denng), ptyty pokrywowej, Scian wewnetrznych.

Zbiornik jest przeznaczony dla niewielkich budynkéw usytuowanych na terenach o niskim
poziomie wod gruntowych (ponizej poziomu posadowienia), bez kanalizacji sanitarnej. Jest
to zblornik bezodptywowy. Maksymalne zageszczenie zbiornika wynosi 50cm.
Dopuszczalne obcigzenie naziomu wynosi 5,3 kN/m2, obcigzenie zmienne wynosi 5,0 kN/
m2 (wartosci charakterystyczne).
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Opis elementéw konstrukcyjnych.

« zbiornik zelbetowy, dwukomorowy, zagtebiony w ziemi i przysypany.

- dostep do wnetrza zbiornika przez dwa kominki wtazowe, wykonane jako murowane
(obrapowane zaprawg cementowa), przykryte ptyta pokrywowg. Wymiary kominka
nalezy dostosowa¢ do wymiardw w ptycie pokrywowej. Dopuszcza si¢ zastosowanie
typowych kregdébw betonowych lub zelbetowych oraz typowych pokryw zelbetowych.

- zelbetowy pancerz gtowny wyksztatcony w formie pétotwartej tupiny, grubos¢ ptyty
dennej, jak i $cian bocznych wynosi min 90 mm; zbrojenie z siatek oraz pojedynczych
pretow - dostosowane pod wzgledem usytuowania i przekroju poprzecznego do
obliczeniowych wartosci statycznych: otulina 20mm, zaopatrzone w uchwyty montazowe.

- zelbetowa ptyta pokrywowa - zbrojona dotem siatkg oraz pojedynczymi pretami,
posiadajgca dwa otwory, zaopatrzona w uchwyty montazowe.

Zapewnienie wodoszczelnosci.

- odpowiedni dobo6r kruszywa o ciggtym uziarnieniu i frakcji nie wiekszej niz 30 mm
i nie mniejszej niz 0,1 mm.

- zastosowanie cementu portlandzkiego marki 350

- zastosowanie dodatkdédw do betonu takich jak: hydrobet i plastibet

- izolacja od zewnatrz i od wewnagtrz poprzez wykonanie dwoéch warstw abizolu P,
po zagruntowaniu abizolem R

«+ gbérng powierzchnie ptyty zabezpieczy¢é dwoma warstwami papy na lepiku lub folig PCV.

Wyposazenie instalacyjne.

- doprowadzenie $ciekdw do zbiornika z rur PCV Srednicy 160 mm

- przejScie rur przez Scianke zbiornika nalezy doktadnie uszczelni¢ kitem trwale
plastycznym lub sznurem smotowym.

- wentylacja zbiornika - rurg wywiewng o Srednicy 50 mm.

Wytyczne montazowe.

Zbiornik nalezy posadowi¢ na uprzednio przygotowanej na dnie wykopu warstwie chudego
betonu, po wbudowaniu pancerza gtdbwnego nalezy natozy¢ warstwe zaprawy
wodoszczelnej wzdtuz krawedzi Scianek w miejscu taczenia z ptytg pokrywowa,
zamontowaC ptyte pokrywowa, wymurowaC kominek wytazowy (obrapowaC zaprawg
cementowg i po wyschnieciu zaizolowac), natozy¢ na kominek ptyte pokrywowg, po
zwigzaniu zaprawy uszczelniajgcej oraz wykonaniu rurociggu doprowadzajgcego Scieki
(wraz z uszczelnieniem styku ze zbiornikiem) i osadzeniu rury wywiewnej mozna dokonaé
proby szczelnosci.

Zasypke zbiornika wykona¢ warstwami o grubosci nie wiekszej niz 30 cm, rbwnomiernie
wokot wrazu (pokrywy kominka) nalezy utwardzi¢ wykonujgc bruk kamienny na piasku ze
spadkiem ok. 2% w kierunku na zewnatrz.

Eksploatacja zbiornika.

Opréznianie zbiornika wykonywaé¢ nalezy okresowo przez specjalistyczne firmy,
Zza pomocg rury ssawnej wprowadzanej do zbiornika poprzez otwér w ptycie pokrywowej
kominka.

W przypadku koniecznosci dokonania napraw i konserwacji od wewnatrz zbiornika, nalezy
je powierzy¢ specjalistycznym firmom.

Uwagi koncowe.
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Materiaty budowlane stosowane do produkcji zbiornika powinny posiadaé wymagane
aprobaty techniczne (atesty) lub Swiadectwa dopuszczenia i odpowiada¢ obowigzujgcym
normom. Nie dopuszcza sie zmian konstrukcyjnych.

9. Informacje obszarze oddzialywania obiektu.

Obszar oddziatywania zwigzany z projektowang inwestycjg budowy budynku - miesci sie
w catosci na dziatce (terenie inwestycji), na ktorej zostat zaprojektowany.

Dziatki nr 290/3 - stanowig wtasnosc¢ Inwestora.

Budynek zaprojektowano w odlegtosciach wynoszgcych ponad 4,0 m od granic sgsiednich
a takze ponad 8,0 m od sgsiednich budynkow istniejgcych.

Obszar oddziatywania zwigzany z zapisami zawartymi w warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, gdzie nalezy spetni¢ okreslone warunki
dotyczgce: zacieniania, odlegtosci budynku od granic sgsiednich, elementéow
stanowigcych zagrozenie pozarowe - nie wykracza poza obszar terenu jaki opisano
powyzej. Inwestycja nie jest zwigzana takze z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, drob publicznych oraz prawa wodnego.

Il. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW.
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ll. CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU.

1. Spis rysunkéw

L.P. | NAZWA RYSNKU SKALA NR RYS.
1. | ZAGOSPODAROWANIE TERENU 1:500 PZD.1
2. | ZBIORNIK NA SCIEKI SANITARNE 1:50 PZD.2
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